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Anexa 2
Tema de proiectare

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1 Denumirea obiectivului de investitii:

REABILITARE STADION si CLUB SPORTIYV oras Cazanesti, jud.Ialomita
1.2 Ordonatorul de credite/investitor:

STELIAN TRAIAN - primar oras CAZANESTI
1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu este cazul
1.4 Beneficiarul investitiei:

UAT oras CAZANESTI , jud. Ialomita
1.5 Elaboratorul temei de proiectare:

SC WALCOMP srl Slobozia, ing. Matache Catalin

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1  Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala.

Imobilul stadion se afla amplasat in intravilanul orasului Cazénesti, pe strada Stadionului nr. 1
si este compus din suprafata de joc propriu-zisa (teren de fotbal) si cladirea Clubului sportiv.
Terenul pe care se afla imobilul are categoria de folosinta de curti-constructii si este inscris in cartea
funciara la pozitia 1 (nr. cadastral 21.934). Cladirea Club sportiv are destinatia de constructie
administrativa si social-culturald si este inscrisa in cartea funciard la pozitia A1-1 cu nr. cadastral
21.934-C1 — corp C1. Imobilul stadion si Club sportiv face parte din domeniul public al orasului
Cazanesti, jud. lalomita, atestat prin H.G. nr. 985/ 2011 pentru modificarea si completarea unor
anexe la H.G. nr. 1353/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lalomita, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Ialomita.

2.2 Particularitiati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitie.

a) Descrierea succintd a amplasamentului/ampasamentelor propus(e) (localizare, suprafata

terenului, dimensiuni in plan)

Terenul pe care se afla stadionul de fotbal si corp C1 — Club sportiv este amplasat in in
intravilanul orasului Cazanesti, pe strada Stadionului nr. 1. Terenul are o suprafata totala Sieren
=12.383 m.p. si are urmdtoarele caracteristici tehnice:

- Forma in plan — neregulata;

Lungime (in zona terenului de joc) — 151,51 m;
Latime (in zona terenului de joc) — 83,14 m;
Lungime (in zona clubului sportiv) — 18,25 m;
- Latime (in zona clubului sportiv) — 15,00 m;
Suprafatd teren de joc (teren de fotbal) Sieren de fotbal = 6.451,20 m.p.
Suprafatd de joc (inclusive zona de margine sau de siguranta din jurul terenului de fotbal) Ssuprafas
dejoc = 7.790,50 m.p.
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Amplasament Corp C1 = Club sportiv

Clubul sportiv se aflda amplasat in zona de nord a terenului studiat.
- Forma in plan — neregulata;
- Lungime corp C1 — Club sportiv — 11,60 m;
- Latime corp C1 — Club sportiv — 7,65 m;
- Lungime WC (latrind) — 1,70 m;
- Latime WC (latrind) — 2,00 m;
Suprafata construitd Sconse. = 72,00 m.p.
Suprafata construitd desfasuratd Sconstr. dest. = 72,00 m.p.

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/ sau cdi de acces public
Terenul pe care sunt amplasate stadionul de fotbal si cladirea Club sportiv sala de sport are
urmatoarele vecinatati: .
- LaNord, L =15 m.1L, cladire publicd (Salon de nunti) si L = 68,14 m.l. Scoala Profesionala
Cézanesti — Corp B;
- LaSud, pe L =83 m.l. — strada Stadionului;
- LaEst,L =169,76 m.l. strada Stadionului;
- La Vest, L =151 m.l. strada Stadionului.

Accesul actual (pietonal si auto) se face prin N-E din strada Stadionului.

c) Surse de poluare existente in zona:

Nu s-au identificat surse de poluare in zona.

d) Particularitati de relief
Terenul destinat viitorului obiectiv este plan, stabil, fara fenomene fizico-geologice de
instabilitate sau degradare.

Conform informatiilor detinute la data intocmirii prezentei teme de proiectare, s-au constatat
urmdtoarele aspect ale nivelului de echipare cu utilitati a corpului C1 — Club sportiv si a
stadionului de fotbal:

e Energie electricd — clubul sportive nu are un brangament propriu de energie electrica,
necesarul fiidn asigurat in prezent de la cladirea invecinata (salonul de nunti).

e [Energie termica — Clubul sportive nu beneficiaza de sursa de incalzire proprie, actual
cladirea nefiind incalzitd in anotimpul rece.

e Alimentare cu apd — racordul la reteaua de apa a orasului Cazanesti este inadecvat,
nepermitand asigurarea unei presiuni corespunzitoare la consumatorul final. Pentru
terenul de joc (terenul de fotbal) nu exista o instalatie de apa care sa asigure irigarea
gazonului pentru a mentine suprafata de joc in conditii corespunzatoare desfasurarii
competitiilor.




e Canalizare menajerd — datorita vechimii cladirii — corp C1 — Club sportiv, aceasta nu
a fost niciodatd racordata la canalizare menajera, precizandu-se faptul ca reteaua de
canalizare a orasului este in curs de realizare.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mésura in care pot fi identificate

Nu sunt date privind existenta pe amplasament a altor retele ¢ ear trebui relocate sau protejate.

g) Posibile obligatii de servitute

Nu exista

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnicé si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasamnet, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupa
caz

Daca prin expertiza tehnica, privind rezistenta si stabilitatea constructiei, ce va fi efectuata
in cadrul proiectului se vor stabili masuri de consolidare a cladirii existente corp C1 — Club sportiv,
acestea vor influenta si cladirea adiacenta (salonul de nunti), ceea ce ar conduce la o interventie
structurald si asupra acesteia, pentru protejarea integritatii ei.

Se va amplasa in spatele potilor de fotbal, la o distanta de minim 6 m, un gard de protectie
din plasa, mai inalt decat cel existent (h min. = 4.5 m) pentru a proteja cladirea si celelalte bunuri
in timpul meciurilor de fotbal.

i) Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiei de urbanism aprobate — plan
urbanistic general/ zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Reglementarile urbanistice aplicabile zonei vor fi stabilite prin certificatul de urbanism de
catre Primaria orasului Cazanesti.

1) Existenta de monumente istorice/arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd: existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie

Nu este cazul.

2.3 Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) Destinatie si functiuni

Prin obiectivul propus pentru aceasta documentatie se va realiza transformarea cladirii Corp
C1 — club sportiv intr-o cladire administrativa si de vestiare pentru echipa de fotbal, care sa
corespunda cerintelor A.J.F. lalomita (cerinte de licentiere sportiva) si pentru incurajarea si
dezvoltarea sportului de masa, in special in randul tinerilor.

Cladirea nou creata va beneficia de toate utilitatile lipsa si va fi prevazuta cu surse alternative
de energie electrica (panouri fotovoltaice), grupuri sanitare pentru vestiarele sportivilor si pentru




vestiarul oficialilor de meci si dotare cu sursd de apa caldd menajerd nepoluantd (panouri
solare pentru ACM). WC (latrind) existent se va demola.

De asemenea, se propune reabilitarea accesului in incinta stadionului, prin refacerea portilor
de acces si inlocuirea unor portiuni existente din imprejmuire care sunt deteriorate sau lipsa.

Totodatd se va crea o parcare pentru stationarea in siguranta a autocarelor sau microbuzelor
echipei vizitatoare, a automobilelor oficialilor de joc si a altor vehicule necesare desfasurarii in
conditii optime a unei competitii sportive (echipaj SMURD, masini pompieri, ambulanti etc.).

Se vor prevedea in spatele celor 2 porti de fotbal plase de protectie care sa impiedice mingiile
s iasi din suprafata de joc, in timpul meciurilor.

a) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice. preconizate:

- Analiza structurald prin expertizi tehnic# a cladirii corp C1 — Club sportiv si stabilirea
masurilor de interventie care se impun (demolarea sau consolidarea acesteia);

- Miarirea suprafetei vestiarelor folosite in prezent (atat echipa gazda cét si echipa oaspete)
si dotarea lor cu grupuri sanitare complet echipate (vas WC, lavoare, dusuri etc) pentru
minim 18 persoane (echipa de fotbal, rezerve si staff tehnic);

- Mirirea suprafetei vestiarului oficialilor de joc (arbitri §i observatori de meci) si dotarea
acestuia cu grup sanitar;

- Construirea unei camere pentru personalul administrativ;

- Construirea unei magazii pentru material sportiv;

- Construirea unei camere tehnice pentru CT si boilere de ACM;

- Reparatie capitala a acoperigului tip terasa existent, inclusiv aplicarea unei termoizolatii;

- Refacerea finisajelor interioare si exterioare a cladirii, inclusiv protectia termicd;

- inlocuirea, in totalitate, a timplariei interioare si exterioare;

- Crearea unei parciri pentru autovehicule;

- Refacere bransament de api;

- Bransament nou canalizare menajera;

- Bransament propriu pentru energie electricd;

. Realizarea unei instalatii de incalzire interioard, proprie acestei cladiri;

- Refacere si inlocuire partiald a imprejmuirii existente si refacerea portilor de acces (auto
si pietonald);

- Plase de protectie in spatele portilor de fotbal;

¢) Nivelul de echipare, de finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate

cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice de patrimoniu si de mediu in vigoare.

Pentru constructia analizatd, nivelul de finisare va fi unul standard (vopsitorii lavabile,
pardoseli din gresie §i covor PVC, placare la pereti cu faiantd la grupurile sanitare, tencuiald
decorativ exterioara etc.). se propune totodatd echiparea cladirii cu o sursi proprie de Incélzire
pe timpul iernii, refacerea la parametri optimi a bransamentului de apa potabild, dotarea cu

panouri solare pentru producerea apel calde menajere si panouri fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice.



d) Numair estimat de utilizatori:

Zilnic: personalul angajat al clubului sportiv — 2 persoane
Ocazional: echipa de fotbal, rezerve si staff tehnic, observatori, arbitri — 40 de persoane

e) Durata minima de functionare, apreciatd destinatiei/functiunilor propuse

25 ani

f) Nevoi/solicitdri functionale specifice

Prin prezenta tema se cere estimarea lucrarilor de reparatii necesare pentru ca obiectivul
stadion si club sportiv sa redevina functional la nivelul cerintelor actuale.

o) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

Nu este cazul, fiind o tema de proiectare pentru o reabilitare de cladire.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Pentru reabilitarea cladirii, dupa stabilirea solutiilor tehnice si aprobarea lor de citre
beneficiar, este necesard realizarea unui proiect tehnic detaliat de interventie, care sd respecte
cerintele legii 10 - legea privind calitatea in constructii.

Criteriile care vor sta la baza alegerii executantului si a dirigintelui de santier sunt exclusiv
in sarcina beneficiarului. Acestea vor avea ca scop respectarea cerintelor specifice din legea 10 si a
normativelor de executare a lucrarilor, precum si a materialelor si solutiilor prevazute in proiectul
tehnic.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestora
Hotrararea de Guvern nr. 907/29.11.2016
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